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Prepared by: 
 

Planning and Policy Services Branch 
Planning and Development Department  

City of Edmonton 
 
 
The Belgravia, McKernan and Parkallen Community Development Plan (CDP) was 
approved by City Council by Resolution on October 17, 2004.  In December 2011, this 
document was consolidated by virtue of the incorporation of the following bylaws: 
 
October 17, 1994 Approved by Resolution of Council (to adopt the Belgravia, 

 McKernan and Parkallen CDP) 
May 30, 2001  Approved by Resolution of Council (to replace Appendices) 
June 7, 2010  Approved by Resolution of Council (to facilitate the approval of a 

 (DC2) Site Specific Development Control Provision on Lot C, Plan 
 108HW) 

July 19, 2010   Approved by Resolution of Council (to incorporate the 109 Street 
 Corridor Study/adding Chapter 8 to CDP) 

December 13, 2011 Approved by Resolution of Council (to allow for the development 
of Medium Density Residential at 10916-69 Avenue) 

 
 
Editor’s Note:  
This is an office consolidation edition of the Belgravia, McKernan and Parkallen 
Community Development Plan, approved by Resolution of Council on October 17, 1994. 
 
For the sake of clarity, new maps and a standardized format were utilized in this Plan.  All 
names of City departments have been standardized to reflect their present titles.  Private 
owners’ names have been removed in accordance with the Freedom of Information and 
Protection of Privacy Act.  Furthermore, all reasonable attempts were made to accurately 
reflect the original Bylaws.  All text changes are noted in the right margin and are italicized 
where applicable. 
 
This office consolidation is intended for convenience only.  In case of uncertainty, the 
reader is advised to consult the original Bylaws, available at the office of the City Clerk. 
 
 
City of Edmonton 
Planning and Development Department 
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2.1 Plan History and Authorization 
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2.2 The Plan Process: An Experiment in Participator y Planning 
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2.3 Guiding Principles 
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2.4 Organizational Structure 
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2.5 Communication Program 
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2.7 Approval Process 
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3.2 Existing Land Use 
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3.5 Development Trends: Residential  
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3.6 Development Trends: Commercial 
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June 7, 2010 
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4.1 Introduction 
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4.2 Belgravia 
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4.3 McKernan 
 
McKernan has been experiencing marginal population growth in recent years.  The 1993 
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4.4 Parkallen 
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Housing Task Force 
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5.3 Residential Land Uses 
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5.4 Overlay Schedules 
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Circulation Task Force 

6.1 Vision Statement: 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.2 Principles 
 
%"��,��������
��%��4�9
����@
����������"��@
��
:��(��� ���������:"��"�(������������0����(���
��
@�
���������
�<������
�����
����������������������"��� �0��
������
@����
��������
��&�
�

�9 *�
���:���
����������������
)��������������)7���������
���������� �����
���
��� �
���
 ��
����)����
�)�����
�������
���9�

�
� ;
�B��������������
�����������@@����"
�����������
 ���(���@�
�����0�����(�
���
��������
� �
�����
���
��:�	��:��"����"���
������	��
�

�9 *�
���:���
����������������������
)��������������)7�������� ����
��
�������
���9�
�
�  
��:�	��:��"�"�("����@@���0
�������"
�����������( �����
�@������������@�������������
� ��
����(�������
�������#����0��������������0������ ��
�������������
�����
����
���?������
� �����������
�

�9 ��������������
��)����
���������
��������7
��
��
����� ���7��#�
 0��� ���
 �
�
)��
�������������������
���9�

�
%"���'�����
��
@��"������������
��:�	����:
�4�:
���� ���
�������������0����@��������@@�����(��"��
0�������	�
@�.�7�������6��(��0�����������4��������! 
:�0�����"������
@����������0��@
����
@�

 
3�����	������������$	
�#�	������������	
�
"��0���'��#������������	��
	��$������������
���$���
�	
��	��
��������@�	
��	��
'�����"�����
������C	
���	��
	��$���	�������	����������	� �



Belgravia, McKernan and Parkallen CDP Office Consolidation December 2011 51 

������
�����
���"
����������
���(����"�
�("�����
0� �������
��"������������������	���������
���	�����
����������:
�4���"����	��������(����@@��� ��������
���"������������
��:�	����:
�4���
���
���
��:�	���"
�����������(�����
�@�����������"� ���@���
0������
@������������������	��������

6.3 Roadway Network 
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6.5 South Light Rail Transit (SLRT) Planning 
�
%"���
������	�"������������
@��
����������������
��" ����
�
�����'�����
��
@��"���
��"�2 %�@�
���"��
3��0�����	������
���
��"��;����,��:@
�����
0������� ,��������
�(��
�������������%"�����
���������������&�
�

��  %"���
����
��
@��"���
�����:"����2 %�:
�������@�����
 �(����D�
�

��  �������������
����(�
@�����������������"��2 %��
��("�B
@B:�	D�

�
��  %��@@������������
��������������������(�@�
��2 %�
��� ���
�D������

�
��  �
�������������
@��"��2 %�
���"����?�������
������	� �

�
����"����(�����������(�
@�,��	�,
������
��I�������� �55���"��@
��
:��(��
��
��:���������&�
�

*�������	�����
����������/	�����	���	
�����
��������	 

������������	
����
��������������
'�
��	�E���	�
��#��$�<��	����,�
�����
��������	���$$	� �	����������#������
��������������
	���
�������������	�������	����$�4�������
������������	�, �
�����+
�����	��#������������	�
����
����������/	�����	����	�������
������	

������	 �36	�����	��������		��	������#�7�
�

�������
�����
�,��	�,
�����>���������0����"���
��"� 2 %��������(�,
��������:���
�(���#���:��"�
������������
��@�
���"��6��(��0�������.�7������,
�� ����	�2��(������"��%�����
�����
��
1��������������0���
���
�"�������0�������4�"
������ ��,��	�,
�������������I��	������55��������(�
�����0����"���������(��
�������>��@��������
������� ��
�
�����
����������������@
�����
�������
����������"��%�����
�����
��1�����������
����������" ����E�����������������
��"��%�����
�����
��
�	�����6	��:���%������0��	���"����	��:�������������� 
��
�����(��"���
�����������:�������
�����������
�,��	�,
������@
���
���������
��������� ������"�����(��������	��55�����
�
%"���������(��
�����������
����
�,��	�,
�������
���� �����"��@
��
:��(��
������
�������
���
��������
����"���:�����(������
��	������������� �������������(��"��6��(��0�������.�7������
,
������	�2��(����������"��%�����
�����
��1��������� &�
�

*��	�24���2�		������������		���
��	���	�����
	�
�
��� ���	�$����"������	�
�"��������	�
����������
��$���	������������	����	�"�������	����	 
���	����
��	��������$���$���#��	��"�����	�
������	���8"������
���	���	$	�	��	��$�������	���$�� �	������	
1�����	��������		�
�	����	��
���������#������������	�����	�������	���	 ����	�#!�

�
��  %�	�/�� ���������������
��������	�����	�������	����� ���		��	����	��
��������	����#�

�$�3������������		�'��
�D���0�#��
���

���	'������� ��	�	���	�	6�
��������	������	�
2�������	�����
����	���	��


�  2��$��	�4�����
���	��	
���	�'����
�����	��������	��� 	���������������#�$��	���#�
����	�������	���?�2��		����������������
�"���������� �	����
��	������'�������	�
��

������#��$�����	�	�������'��$!�

�



Belgravia, McKernan and Parkallen CDP Office Consolidation December 2011 54 

·  ��"�������	���������$���
�$���
������
'�"���������� ��	�����0
�$	"	�������	�
����
�	�	
������$��"�����

�4�������0
��

·  ��	���������
�		�
�"������	�����C	���������
��
���� ������	�	
��������	��
·  ���	���	����	����	

�$������?�2��		�������	�"	
��
� �	��$�4��'��	�"		�����

<�	��	�����E���	�
��#�<�	��	����	������$����������� ���	��4����������$�"�#'�
����������$����	�	����	�������	���	�����0
�

�
��  <�����$��
�������	�	�	�	��
��$������
	��4���������	� �
��	��	�	���	��"����������$������

�	
�����	��������������	
�������������	��������	6�	 ���
	'�
��0	����	�
�������	����#��$�
3��������
��$$��

�
?� ��	��	��
������������	�����������	�
�����������F�<�	 ��	�"�����	��	
���	���#���	�

���������	
��$�-	������������%�:	������$�	����	���� ������	
'���	����#��$�3��������

��$$��������	��
��0	����	�
������	�	�����

	

�	�� ��$���
����	������������
��

�
G� <
���	����#��$�3������������		�
�"����4����	�	����	� �'��������@$�������������������

�	����	�$���	��8�������������#��$�3��������
��$$'�� �������������#��	��	�
�����
	6�	����	
����	��	���	1�����	
���	������	�
��	����� �������	��	
�����������
����������$�
4���������	��
��

�
F� ��	����#��$�3�����������	���0	'����������	�	'��	���� 	��
��������������

	

�	��
�

���������	���	�������#�	����		��������
	�$�����#�4� ��������	��
���2�����

	

�	��
�
��
���	������	�	���#����	�	��	������
������
�"����
 ����$������������$������	��$$	��	��
���������	
��

�
��  ��	��������"������������������	�
�����	����$���	�.�� ��		����0��������8���	������	�?1��
�

�	9	��	��
���	���	�
��������
������	������$���
���� �$������	�����	��
	�$������#�����
�	���
	��$���	��"0"����	

��$���	�����	�����	��	�	
 ����������	�����
��

�
��  ��	�
�		������������		��	�����C	
������<��	������	�G �8�����������������#���	�.����		�

���0��������	������	1��
���	��	�
����
��#���������� ��������
���������
��������
������
����		�������	�������#��	
������,�"	�	��D�	
����
�� 	������
����"�	��	�����������	�
�

�����	��������
������	��������	����=$'���������� 	���	�������#��	
�������
	'����
�	���	
������	�����������
	�������
���������	������ ��	�������	�
���
$��������$���	�

��0	����	�
���
�	���	��"�����
����		���������	�	�" �����	����	�

	

�	����$�����
�	��������#�$	�
���	�������
��

�
�
·  ���#��$�3��������
·  >���	�����������#�4	���	�
·  E���	�
��#��$�<��	����
·  B���
������0���������#�4	���	�
·  %�:	�������������#�4	���	�
·  <��	�����������B��0
�2����#�����

2	����	
�
�

�
·  <��	��������	��-����;���

�����	��

=�
�����	�
·  �	�����

�-������	���	�
·  E���	�
��#��$�<��	����,�
�����
�
·  -	����������������#�4	���	��
·  3���������������2�����
7H�



Belgravia, McKernan and Parkallen CDP Office Consolidation December 2011 55 

F��%"��,��������
��%��4�9
��������
�����"����
0���
 ������
����������
��������
���
@��"���
��"�2 %����� ���(�
,
���������

6.6 The 114 Street Roadway Planning/Design and Surp lus Lands 
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6.7 Keillor Road Evaluation Process 
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6.8 McKernan/South Garneau/Parkallen  
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6.9 Workers’ Compensation Board Rehabilitation Cent re 
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6.10 Major Pedestrian and Bicycle Travel Routes 
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6.11 Pedestrian Crossings of Arterial Roadways 
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6.12 School Zones and Traffic Violations 
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6.13 The 72 Avenue Traffic Subcommittee 
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Urban Landscape Task Force 
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7.2 Public Green Spaces 
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7.3 Natural Landscape 
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7.4 Commercial Streetscapes 
�
&����������
�
2����������������������������������������������������������������� ���������������
������������ ��������������������������������������������� �����������������!�
�
%"�������"����"�������("�
��"

�������������������:� �"��
���������
�����
���������
��0��
�������
������
���$5������������:������������ �����
@����
����
@@������0��
�������.�7������
��
@����
����,�������6��������������������0����
:�� ��<���������@�
�����"�
@��"�����("�
��"

��
����������������������"��.�7��������
@����
����,��� ���:��������0��	���0
�0�������"���������(�
��
������"�
�("��"��3�����2���������%��4�9
�����
��
%"���"�������("�
��"

����������������������������"� ����4������6��������,�������������������
�
��"�
@�-+��0��������"��.�7������6��������,������� �/-��0������:����
@�������������������������
�����������������
����������"���
��"������
�����
@� /-��0�����������+����������%"����������
��0��
����������
���������.�7������������
��������� �	�6��(��0��������������
�����"����
���("�
��"

���
��������������������������
������
� �6��(��0��>�����������
�����	������"��������
�

�"����
�0���������
�����������0��
�������
�������� ��"�����("�
��"

���
�
%"�����("�
��"

�����������������������"������������ ���
�������
��
��	����������"�	����0���"��
�"
����(���������
�������0����������
@��
���������� ������������
����������"�	���
0�������
���
������@
�����
����@
���"������
�����(����("�
�� "

�����������������"�	��������������
��"��



 73 

�������
�����������
:��
��0����(��
G�����������HD���������������:"����
��
��������������
�����#������:����
����"
����%"�����������������	��"��
�����:��"����������
��"��.�7������
6��������,����������"���
��0��
�����������
�������
��:��"�

�"�����?������
���������
���<��������
�������"

���@����
�����
������4����
������	����(���
�����"���"����������
@����
����

@@����������.�7��������
@����
����
,������������������0��	����
�(�@
����
�
����
������0��	��������@
���"��
.�7���������("�
��"

���
�
.
���
@��"���
�����������������
0����
�
�0���������
�����������
������
�������0������
����
����
���("�
��"

�����4�����%"���@
����
�
����0�0��
���
��������0��������"����
������������������
0�����"�����(��
�����	����
@��
�0��������
�
�����������
�������������0�����
G��������H��	��"���
�����
���������
!
:�0�����"���������������	��
�
@
�����#������"������@
��
����������(��"���������
@��"���
��������
�"����"����"�
�("��"��
�������
�������4���@
�������������(�
:"��"������������:�������0�0������:"��"�:�����
���� �0�0����%"�����������������	���
���������@
���"��
.�7������6��������,������:"�����"����
���
@��"����� ��4���"����������	�������@@�������	��"��
����������
��
@������@@�������(��������"�����
����� ���0�"��������"
��������(��"�
�("��"��.�7������
���("�
��"

����%"�����"
��������(����@@�������(��� ������������"�0�����������
�����@@������
��
������
�0�������@
���
�������
����
���������"������ ��������������%"���@
������?�����������	����
��E�������	��
���
@��"�������������������"�	������� 
:����	��
���
���"���
�������("�
��"

��
�
����������4�������:��4B����������
�
.��	�
@��"���
��������������������
����������
����� ������0��
�������:"��"��@
���"���
���������
"�0���
�������(
�����	���?
��@����������
0��������� �����"�	�:����
��(�����	��
��������������"��
�5+$����;
�������'�����
������������"���������@���� ������
0��������
��"��(�
���	���
�������
�"�����	�����"��.�7������6��������,����������:����� �����
��������'����
�����
0���
���
��"��
�������
@@����������4��	�����"�����4������6�������� ,��������)�������	���"����������(������������
:��"����"����������������:��������"�����("�
��"

�� �����������������
����������"���
��"������
�����

@���+������������/-��0�����������"����
@����
����� �������.�7��������
@����
����,�����������"��
�
��":�����
�����
@�/-��0��������������������"�0��� 
�������(
�����	���?
���'����
��
����
0���������9���"���
�����
���
@��"�����("�
��"

 �������������������"�0�������������������



 74 

� �
� ,�	-**�.���/-. &�
�
� %"�����6��������,�����:��"��
������	��������������
� ������������
��������������"���@
���"������
���
@�
� ��0��
���(������

��������(�������(�����
���"��0�� ���
�(�
� 
�"����"��(����"��@
��
:��(&�
�

��  ����
0���"�������@�������:�����
�������������������
�"���
������	��������(��"����������
����������(��
@ �
��
�������������0���������
@@�����@
���"���������
����@���
@��
�"��"������0�����������������������"��
���
������������������������������"���
������������ �D�
�����

�
��  ����
0���"��@�������
@������������������������"��

��?��������������������4��(��"����
���0������	�
��������0�����0����(����������������@������	��

�
� /*�(�*�.���/-. &�
�
� %"��6��(��0����.�7�������������4������,
������	�
� 2��(����������
�������������
�
�

����
0������������"��������������������"����������� ��("���(���������
�����
0���"���������������@�
��
���
0���������������������������0��������
���4���"� ���
�����0����(����������������@������	��
�

�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



 75 

� �
� ,�	-**�.���/-.� &�
�

��  %"�����G����
��,���#������
(�����������0����
1�����
�	H������������������
��������
��:��"��"��
����
����������0����������������(��������

�
��  %"��������@
�����
���<�������
������
(�������

��0��
��������������������@
���"������
���
@�
��4��(�����
������#�����:����
@��"����
(���������
���0������0���������
��"���
������	��

�
� /*�(�*�.���/-. &�
�
� %"��6��(��0����.�7�������������4������,
������	�
� 2��(�����
�

7.5 Services for Seniors 
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7.6 Community Policing 
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(Approved by Resolution of Council on July 19, 2010)
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8.1 Process 
 

Between the High Level Bridge and 61 Avenue, 109 Street is a prominent roadway in 
south-central Edmonton. In 2006, City Council directed the Planning and Development 
Department to study the 109 Street corridor because of concerns regarding various 
redevelopment proposals along the street. 
 
The Department hired consultants to recommend how redevelopment should occur along 
109 Street. After studying best practices from elsewhere and consulting with residents 
and other stakeholders, the consultants recommended intensification along 109 Street 
along with streetscape and transportation changes that would support a better balance 
between neighbourhood livability and traffic movement. 
 
The 109 Street Corridor Study report was presented to City Council on October 29, 2008. 
City Council directed the Planning and Development Department to prepare zoning 
changes consistent with the principles in the report for properties along 109 Street from 
the High Level Bridge to 61 Avenue. 
 
In June 2009, City Council approved the Residential Infill Guidelines. The Guidelines, 
which give direction about the location and design of different forms of residential 
redevelopment, also influenced the 109 Street rezoning that was being prepared. 
 
A draft rezoning scheme was presented at a public open house in November 2009. Open 
house attendees were also informed that changes to relevant area plans (this Community 
Development Plan and the Garneau Area Redevelopment Plan) would be required to 
ensure consistency with the zoning concept. In December 2009 and January 2010, City 
planners held small group meetings with community leagues along 109 Street, including 
one with McKernan and Parkallen representatives. Presentations were also made to the 
Edmonton Design Committee, whose jurisdiction includes 109 Street, in December 2009 
and January 2010. Changes were made to the draft rezoning scheme as the result of 
feedback received through these various forums. In April 2010, City Council referred the 
proposed plan changes along with the associated bylaws back to the civic administration 
for additional consultation before their return to public hearing in July 2010. This 
consultation included a meeting with the Parkallen Community League in May 2010. 

8.2 Redevelopment Concept 
 
The redevelopment concept for McKernan and Parkallen on the following map is 
consistent with the zoning changes prepared for the 109 Street corridor. The 
concept calls for: 
 



 80 

·  redevelopment generally 
within four lots or 40 m of 
109 Street; 

·  row housing redevelopment 
between 65 and 69 Avenues, row 
housing being a form of family-
oriented housing that is currently 
lacking in Parkallen; 

·  stacked row housing 
redevelopment between 73 and 75 
Avenues, stacked row housing 
being a more intensive form of 
family-oriented housing; 

·  low-rise apartment 
redevelopment on either side of 
the 69 – 72 Avenue commercial 
area where residents will be 
within easy walking distance of 
its shops and services and north 
of 75 Avenue where there is 
existing demand for apartment 
housing; 

·  commercial or mixed-use 
redevelopment up to four storeys 
within the 69 – 72 Avenue 
commercial area; and 

·  use of zoning overlays (new 
Medium Scale Residential Infill 
Overlay and revised Mature 
Neighbourhood and Pedestrian 
Commercial Shopping Street 
Overlays) to help ensure that 
redevelopment is compatible with 
existing adjacent development 
while improving the quality of the 
streetscape along 109 Street. 
Under the two residential 
overlays, constructing an 
upgraded pedestrian walkway 
system that includes a treed 
boulevard along the adjacent 
portion of the 109 Street is a 
requirement of redevelopment. 
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8.3 Possible Future Public Realm and Transportation  Changes 
 
Intensifying development along 109 Street was one aspect of the 109 Street 
Corridor Study. Making changes to the road right-of-way to improve livability 
along 109 Street was another. The envisioned changes were comprehensive and 
would be expensive to implement as a package. A strategic approach is required.  
 
 
RECOMMENDATIONS: 
 
1. That City Council approve zoning changes consistent with the redevelopment 

concept described in this chapter. 
 
2. That public realm and transportation changes within the 109 Street road right-

of-way be handled in the following manner: 
 
a) that construction of a pedestrian walkway system that includes a treed 

boulevard along the adjacent portion of 109 Street be a requirement of 
redevelopment; 

b) that the Transportation Department consider the addition of on-street parking 
in appropriate locations and at appropriate times along 109 Street once the 
LRT extension to Century Park is operational and the movement of buses along 
the corridor can be reassessed; and 

c) that any additional future public realm and transportation changes along 109 
Street use the 109 Street Corridor Study’s recommendations as their starting 
point and respond to the technical requirements, public input and the available 
budget of the time. 
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